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Stand: November 2021
Plan- und optische Änderungen vorbehalten! Flächenangaben sind ca.-Angaben. Die eingezeichnete Möblierung dient der Illustration.  
Bei etwaigen Widersprüchen zwischen den Vermarktungsplänen und der BAB gelten die Inhalte der BAB. 
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Dein Zuhause in 3001 Mauerbach, Allhangstraße

FREIFLÄCHENRAUMPROGRAMM

Großzügige Wohnküche
4 Schlafzimmer
2 Bäder mit WC
1 Separates WC
2 Abstellräume

1 Storage
2 Stellplätze

STAND: November 2021 BEARBEITER: HBG/NJO

PLAN UND OPTISCHE ÄNDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLÄCHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MÖBLIERUNG, SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN 
DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRÜCHEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLÄNEN UND DER BAU− UND 
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG GELTEN DIE INHALTE DER BAU− UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG.
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erdgeschossuntergeschoss

1. obergeschoss schnitt

UG 61,28  m²
eg 57,44  m²
1.OG 30,23  m²
gesamt 148,95 m²

WOHNRAUM

Storage 6,29 m²
Zugang 4,44 m²
Eigengarten 138,13 m²
Eigengarten 50,70 m²
Dachterrasse 18,45 m²
Terrasse 12,39 m²
Terrasse 8,59 m²
Gesamt 238,99 m²

Raumprogramm
Großzügige Wohnküche
4 Schlafzimmer
2 Bäder mit WC
1 separates WC
2 Abstellräume
1 Storage
2 Stellplätze

Wohnflächen
Untergeschoß	 61,28 m2

Erdgeschoß	 57,44 m2

1. Obergeschoß	 30,23 m2

Gesamtfläche     	 148,95 m2

Freiflächen
Storage	 6,29 m2 
Zugang	 4,44 m2

Eigengarten UG	 138,13 m2

Eigengarten EG	 50,70 m2

Terrassen	 20,98 m2

Dachterrasse	 18,45 m2

Gesamtfläche     	 238,99 m2

Kaufpreis:                € 609.000,00

HWB:                   25,04 kWh/m²a
fGEE:                                       0,63

Erdgeschoß
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Dein Zuhause in 3001 Mauerbach, Allhangstraße

FREIFLÄCHENRAUMPROGRAMM

Großzügige Wohnküche
4 Schlafzimmer
2 Bäder mit WC
1 Separates WC
2 Abstellräume

1 Storage
2 Stellplätze

STAND: November 2021 BEARBEITER: HBG/NJO

PLAN UND OPTISCHE ÄNDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLÄCHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MÖBLIERUNG, SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN 
DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRÜCHEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLÄNEN UND DER BAU− UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG GELTEN 
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erdgeschoss 1. obergeschoss 2. obergeschoss

schnitt

WOHNRAUM

EG 62,66 m²
OG 1 56,86 m²
OG 2 30,25 m²
Gesamt 149,77 m²

Eigengarten 67,24 m²
Storage 5,10 m²
Zugang 2,96 m²
Vorgarten 5,52 m²
Terrasse 15,14 m²
Dachterrasse 18,42 m²
Gesamt 114,38 m²



Ein Projekt der Rustler  
Immobilienentwicklung GmbH

Grundstück 12, Haus 03

MaVie Familienhäuser 
Allhangstraße, 3001 Mauerbach

Stand: November 2021

mavie@rustler.eu  | 01 894 97 49 668 | www.mavie-wohnen.at

Ein Projekt der Rustler  
Immobilienentwicklung GmbH

Plan- und optische Änderungen vorbehalten! Flächenangaben sind ca.-Angaben. Die eingezeichnete Möblierung dient der Illustration.  
Bei etwaigen Widersprüchen zwischen den Vermarktungsplänen und der BAB gelten die Inhalte der BAB. 

1

4

6

7
8

9
10

11
12

17
16

15
14

13

5

2

Allhang

Ga
bli

tz
er 

St
eig

straße

3

Bad/WC
8,23 m²
Parkett

AR
5,54 m²
FliesenZimmer

15,00 m²
Parkett

138,13 m²
Eigengarten
Rasen

12,39 m²
Terrasse
Holzbelag

Vorraum
4,15 m²
Parkett

Zimmer
15,30 m²
Parkett

Office/
Hauswirtschaftsraum
13,05 m²
Fliesen

Zimmer
17,12 m²
Parkett

Bad
6,23 m²
Fliesen

SR
4,71 m²
Parkett

WC
1,47 m²
Fliesen

Vorr.
0,70 m²
Parkett

18,45 m²
Dachterrasse
Holzbelag

Wohnküche
38,45 m²
Parkett

Zimmer
10,96 m²
Parkett

Vorraum
5,56 m²
Parkett

WC
2,47 m²
Fliesen

4,44 m²
Zugang
Asphalt

6,29 m²
Storage
Asphalt

50,70 m²
Eigengarten
Rasen

8,59 m²
Terrasse
Holzbelag

Dein Zuhause in 3001 Mauerbach, Allhangstraße

FREIFLÄCHENRAUMPROGRAMM

Großzügige Wohnküche
4 Schlafzimmer
2 Bäder mit WC
1 Separates WC
2 Abstellräume

1 Storage
2 Stellplätze

STAND: November 2021 BEARBEITER: HBG/NJO

PLAN UND OPTISCHE ÄNDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLÄCHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MÖBLIERUNG, SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN 
DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRÜCHEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLÄNEN UND DER BAU− UND 
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG GELTEN DIE INHALTE DER BAU− UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG.

RUSTLER IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Mariahilfer Straße 196, 1150 Wien
Tel.: +43 (1) 894 97 49 668

E.: mavie@rustler.eu

0m 1m 2m 3m 4m 5m

Haus_

Grundstück_

GGrruunnddssttüücckk  1122__HHaauuss  33

12

3

erdgeschossuntergeschoss

1. obergeschoss schnitt

UG 61,28  m²
eg 57,44  m²
1.OG 30,23  m²
gesamt 148,95 m²

WOHNRAUM

Storage 6,29 m²
Zugang 4,44 m²
Eigengarten 138,13 m²
Eigengarten 50,70 m²
Dachterrasse 18,45 m²
Terrasse 12,39 m²
Terrasse 8,59 m²
Gesamt 238,99 m²

1

4

6

7
8

9
10

11
12

17
16

15
14

13

5

2

Allhang

Ga
bli

tz
er 

St
eig

straße

3

Bad/WC
8,23 m²
Parkett

AR
5,54 m²
FliesenZimmer

15,00 m²
Parkett

138,13 m²
Eigengarten
Rasen

12,39 m²
Terrasse
Holzbelag

Vorraum
4,15 m²
Parkett

Zimmer
15,30 m²
Parkett

Office/
Hauswirtschaftsraum
13,05 m²
Fliesen

Zimmer
17,12 m²
Parkett

Bad
6,23 m²
Fliesen

SR
4,71 m²
Parkett

WC
1,47 m²
Fliesen

Vorr.
0,70 m²
Parkett

18,45 m²
Dachterrasse
Holzbelag

Wohnküche
38,45 m²
Parkett

Zimmer
10,96 m²
Parkett

Vorraum
5,56 m²
Parkett

WC
2,47 m²
Fliesen

4,44 m²
Zugang
Asphalt

6,29 m²
Storage
Asphalt

50,70 m²
Eigengarten
Rasen

8,59 m²
Terrasse
Holzbelag

Dein Zuhause in 3001 Mauerbach, Allhangstraße

FREIFLÄCHENRAUMPROGRAMM

Großzügige Wohnküche
4 Schlafzimmer
2 Bäder mit WC
1 Separates WC
2 Abstellräume

1 Storage
2 Stellplätze

STAND: November 2021 BEARBEITER: HBG/NJO

PLAN UND OPTISCHE ÄNDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLÄCHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MÖBLIERUNG, SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN 
DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRÜCHEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLÄNEN UND DER BAU− UND 
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG GELTEN DIE INHALTE DER BAU− UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG.

RUSTLER IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Mariahilfer Straße 196, 1150 Wien
Tel.: +43 (1) 894 97 49 668

E.: mavie@rustler.eu

0m 1m 2m 3m 4m 5m

Haus_

Grundstück_

GGrruunnddssttüücckk  1122__HHaauuss  33

12

3

erdgeschossuntergeschoss

1. obergeschoss schnitt

UG 61,28  m²
eg 57,44  m²
1.OG 30,23  m²
gesamt 148,95 m²

WOHNRAUM

Storage 6,29 m²
Zugang 4,44 m²
Eigengarten 138,13 m²
Eigengarten 50,70 m²
Dachterrasse 18,45 m²
Terrasse 12,39 m²
Terrasse 8,59 m²
Gesamt 238,99 m²

1. Obergeschoß

Untergeschoß

67,24 m²
Eigengarten
Rasen

5,10 m²
Storage
Asphalt

2,96 m²
Zugang
Asphalt

5,52 m²
Vorgarten
Rasen

Wohnküche
41,98 m²
Parkett

AR
5,23 m²
Fliesen

Vorraum
7,13 m²
Parkett

WC
2,46 m²
Fliesen

AR
5,86 m²
Fliesen

15,14 m²
Terrasse
Holzbelag

Vorraum
5,46 m²
Parkett

Zimmer
14,18 m²
Parkett

Zimmer
15,76 m²
Parkett

Zimmer
13,14 m²
Parkett

Bad
8,32 m²
Fliesen

Zimmer
17,12 m²
Parkett

Bad
6,29 m²
Fliesen

SR
4,71 m²
Parkett WC

1,43 m²
Fliesen

Vorr.
0,70 m²
Parkett

18,42 m²
Dachterrasse
Holzbelag

1

4

6

7
8

9
10

11
12

17
16

15
14

13

5

2

Allhang

Ga
bli

tz
er 

St
eig

straße

3

fix

Dein Zuhause in 3001 Mauerbach, Allhangstraße

FREIFLÄCHENRAUMPROGRAMM

Großzügige Wohnküche
4 Schlafzimmer
2 Bäder mit WC
1 Separates WC
2 Abstellräume

1 Storage
2 Stellplätze

STAND: November 2021 BEARBEITER: HBG/NJO

PLAN UND OPTISCHE ÄNDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLÄCHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MÖBLIERUNG, SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN 
DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRÜCHEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLÄNEN UND DER BAU− UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG GELTEN 
DIE INHALTE DER BAU− UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG.

RUSTLER IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Mariahilfer Straße 196, 1150 Wien
Tel.: +43 (1) 894 97 49 668

E.: mavie@rustler.eu

0m 1m 2m 3m 4m 5m

Haus_

Grundstück_

GGrruunnddssttüücckk  11__HHaauuss  11

1

1

erdgeschoss 1. obergeschoss 2. obergeschoss

schnitt

WOHNRAUM

EG 62,66 m²
OG 1 56,86 m²
OG 2 30,25 m²
Gesamt 149,77 m²

Eigengarten 67,24 m²
Storage 5,10 m²
Zugang 2,96 m²
Vorgarten 5,52 m²
Terrasse 15,14 m²
Dachterrasse 18,42 m²
Gesamt 114,38 m²


